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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstémman
Anita Gido Ordférande Féreningen 2009
Ana Lindgren Ledamot Féreningen 2009
Kenth Eriksson Ledamot Foéreningen 2010
Linda Edberg Ledamot Foéreningen 2010
Tommy Nilsson Ledamot Foreningen 2009
Hans Olsson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Horvat Feri Suppleant Féreningen 2009
Angelica Tiller Suppleant Féreningen 2010
Max Alvag Suppleant Foreningen 2009
Gunvor Gustafsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisor(er)

Nasim Malik Foéreningen

Patric Nilsson Auktoriserad revisor Ernst & Young

Revisorssuppleant(er)
Kerstin Akesson Féreningen

Valberedning
Lena Eriksson (sammankallande)

Ulla Fransson och Gunilla Tullare

Vicevérd
Styrelsen i sin helhet

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Foreningen ager tastigheten Léten 1 1 Kalmar kommun med darpa upptérda 17 radhus samt 8

flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 124 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1981 - 82.
Fastighetens adress ar Létvagen 1 - 124 i Kalmar.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Kalmar kommun. Avtalet galler
oférandrat i 10 ar t.o.m. 2010-12-31 med en arlig avgald pa 252 300 kr.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 22 32 30 30
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Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

- 70 66
Total bostadsarea: 10 811 kvm
Arets taxeringsvarde 32 235 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 32 235 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i lansférsakringar.

Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitratt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Kalmar.

Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 209 330 kr och planerat underhall
for 239 550 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 615 000 kr fér de narmaste 9
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 512 000 kr . Avsattning for
verksamhetsaret 2009 sker med 1 050 000 kr.

Enligt planen bér byte av takpannor, vipportar och hangrannor ske under ar 2012-2013,
omlaggning av asfalt bor ske ar 2014. Genomgang av ventilationen fortgar och lekplatserna
kommer att upprustas under ar 2009.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 20 maj 2008. Styrelsen har hallit 25
protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 150

Ekonomi

Arets resultat &r battre &n féregéende ar p.g.a. minskade allménna kostnader och
rantekostnader, 6kade arsavgifter och ranteintakter. Utdelningen pa andelarna i Riksbyggen blev
120 %, 12 000 kr i stallet fér budgeterade 1 000 kr.

Arets resultat visar dverskott med 203 782 kr efter fondférandring. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning beroende pa 6kning av arsavgifterna.
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Foreningens likviditet har under aret forbattrats med 28 %-enheter.

| december 2008 bytte féreningen langivare betr 4 Ian hos SBAB till Swedbank enligt avtal om
samordnad laneupphandling. Dessa 4 lan delades upp i 2 delar med bindningstider 90 dagar,
ranta 3,09 % och 1 ar, ranta 3,27 %.

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005
Rorelsens intakter 7768 7392 7121 6 994
Arets resultat 964 199 - 16 - 329
Balansomslutning 59 359 59 326 62 108 62 680
Soliditet % 1% -0% -1% -1%
Likviditet % 189% 161% 152% 177%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,09% 0,06% 0,55% 0,55%
Arsavgiftsniva fér bostéader, kr / kvm 693 660 634 619
Driftskostnad, kr / kvm 270 272 271 264
Ranta, kr / kvm 248 252 252 256
Underhalisfond, kr / kvm 95 24 6 -
Lan, kr / kvm 5303 5330 5614 5137
Genomsnittsranta % 469% 4,61% 4,45% 4,.48%

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning Tomtrattsav .
Ovrigt gald (I6ptid Fastighets-
975 Sophgnterin 3% tom ar 2010) 204, 9
270 6%
265 - “Arvod'e
férvaltning
260 - 7%
255 _4\——\
250 -
e Fastighets-
245 Uppvarmn. skotsel
240 ———————————————1 32% 15%
235 - : -
2005 2006 2007 2008
0,
—&—Rénta, kr/ kvm  —&— Driftskostnad, kr/ kvm 7% 19%
Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna héjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om hdjning med 5
% fran den 1 januari 2009. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 727,65 kr kvm/ar efter
héjningen.
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Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Under 2008 har 20 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 20 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Samordnad laneupphandling
Avent Fastighetsservice, tom 081231
Kenth Eriksson Fast service Fastighetsservice, fr o m 090101
Kalmar kommun Tomtrattsavgald

Tele 2 Vision Kabeltv

EON El

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 142 412
Arets resultat fére fondférandring 964 232
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 239 550
Summa éver/underskott -1 938 630

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -1 938 630

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2008-01-01  2007-01-01

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7704 925 7 311 201
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -7 053 -4 335
Ovriga forvaltningsintékter 3 70 088 84 956

7 767 961 7 391 823
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 209 330 - 330 254
Planerat underhall 5 - 239 550 - 602 976
Fastighetsavgift - 180 870 - 150 448
Driftskostnader 6 -2 922 516 -2 941 363
Ovriga kostnader 7 - 60 095 - 16 182
Personalkostnader 8 - 102 966 -51 271
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 547 040 - 437 090

-4 262 368 -4 529 585
Rorelseresultat 3 505 593 2 862 238
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 12 000 1 000
Ranteintakter 10 124 217 64 411
Rantekostnader 11 -2 677 578 -2 729 066

-2 541 361 -2 663 655
Resultat efter finansiella poster 964 232 198 583
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 964 232 198 583
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 000 000 - 800 000
lanspraktagande av underhallsfond 239 550 602 976
Férandring av underhallsfond - 760 450 - 197 024
Resultat efter fondférédndring 203782 1 560
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Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 55 200 943 55 726 508
Maskiner och inventarier 13 44 900 66 375
55 245 843 55 792 883
Finansiella anldaggningstiligangar
Langfristiga fordringar 14 10 000 10 000
10 000 10 000
Summa anlédggningstillgangar 55 255 843 55 802 883
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 42 116 122 264
Skattefordringar 156 238 34 256
Ovriga fordringar 1759 1759
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 118 137 221 298
177 250 379 577
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 850 000 2 000 000
Kassa och bank 17
Kassa och bank 1075 662 1143 994
Summa omsittningstillgangar 4102 912 3523 571
SUMMA TILLGANGAR 59 358 755 59 326 454
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 1721 101 1721101

Underhallsfond 1024 483 264 033

2 745 584 1985 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 902 862 -2 340 995

Arets resultat 964 232 198 583
-1 938 630 -2 142 412

Summa eget kapital 806 954 - 157 278

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 56 375 195 57 292 751
56 375 195 57 292 751

Kortfristiga skulder

Nasta ars amortering 960 000 328 000

Leverant6rsskulder 289 004 402 528

Avrakning lan 0 708 123

Medlemmarnas reparationsfond 151 564 136 042

Ovriga skulder, kortfristiga 51295 938

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 724 743 615 350

2 176 606 2 190 981

Summa skulder 58 551 801 59 483 732

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 358 755 59 326 454

Stillda sdkerheter 66 498 000 66 498 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse
med foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réantebidrag for
bostadséndamal tas upp. Avdrag far inte goras for réanta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 44 225 482 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
lbpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tiliagg till resultatrakningen.
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Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 0,80%
Standardférbattringar och markanlaggningar 0,75%
Inventarier, fastighetsinventarier 20,00%
2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 7489789 7133148
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 27 407 - 27 407
Hyror, garage 183 945 163 907
Hyror, p-platser 58 598 41 553
7704925 7311201
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 413 - 907
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6 640 -3428
-7 053 -4 335
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Tvattstugeavgifter 37 551 41 983
Solarieavgifter 11 470 17 491
Uthyrning gemensambhetsiokal 4 400 4 350
Ovriga ersattningar 1092 4125
Fakturerade kostnader till medlemmar 5445 2177
Fakturerade kostnader; inkasso 4573 3142
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 444 - 64
Atervunna fordringar 5113 9752
Vinst vid avyttring av lagenheter 0 2 000
70 088 84 956
Not4 Reparationer
Bostader 0 29125
Tvattstugor 403 0
Fasader 6 463 0
Fonster 1089 0
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2008-12-31 2007-12-31

Vatten/Aviopp 0 17 033
Varme 14 822 0
Ventilation 149 232 156 493
Elinstallationer 7218 0
Tak 7 250 5 500
Tradbeskarning 0 36 646
Lassystem 8776 4725
Huskropp, malning staket 0 42 114
Gardar och grénanlaggningar 1250 3254
Garage och parkeringsplatser 3610 0
Kantskarning, asfaltering 0 16 433
Toémning regnbrunnar, rengdring hangrannor 0 19 931
Ombyggnad av atervinnsstationen 9218 0
209 330 330 254
Not 5 Planerat underhall
Varme 52 000 0
Ventilation 0 21125
Yitre malning 20 500 0
Byte ytterddrrar 167 050 135 094
Fonster 0 446 757
239 550 602 976
Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010) 252 300 252 300
Fastighetsforsakring 53 577 44 646
Arvode brandskyddstillsyn/dokumentation 0 8 051
Arvode forvaltning 194 144 188 680
Kabel-TV 37 500 37 295
IT-kostnader 0 1350
Juridiska kostnader 540 7743
Revisionsarvode, externt 12 375 12 063
Ovriga férvaltningskostnader 27 539 42 538
Fastighetsskotsel 435 222 426 448
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -3600 -6125
Obligatoriska besiktningar, lekplats 2750 0
Jourutryckning 2 871 0
Snorojning 3 459 30 788
Foérbrukningsmateriel 2 287 5272
Vatten 557 516 511 371
El 220 190 226 584
Uppvarmning 950 214 970 609
Sophantering 173 632 181 751
2922516 2941 363
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Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Telefon

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Konsultarvoden

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ersattning forlorad arbetsfortjanst

Erséttning till valberedning

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintikter

Réanteintakter avréakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintéakter

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11(18)

2008-12-31 2007-12-31
0 3 897

2 119 1861

57 976 4799

0 5 625

60 095 16 182

0 0

0% 0%

69 028 35 000
825 0

6 000 3 000
850 850

1000 750
77703 39 600

25 263 11 671
102 966 51271
359320 300 000
166245 111000
21 475 26 090
547 040 437 090
17 706 11 833

96 195 44 785

10 316 7118

0 675

124 217 64 411
2673128 2728791
4 450 275
2677578 2729 066
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbéattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ack nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg
Avyttringar och utrangeringar

Summa anskaffningsvérden

12(18)
2008-12-31 2007-12-31
44 915 000 44 915000
22 166 006 22 166 006
67 081 006 67 081 006
0 0

67 081 006 67 081 006
-3514115 -3214115
-4 286 462 -4 175 462
-7 800 577 -7 389 577
- 359 320 - 300 000

- 166 245 - 111 000
-8 326 142 -7 800 577
-3553921 -3553921
-3 553921 -3553921
55200943 55726 508
31633000 31633000
602 000 602 000
32235000 32235000
25242 000 25242 000
298 328 234 078
298 328 234 078

0 64 250

0 64 250

0 0

298 328 298 328
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Langfristiga fordringar
20 kapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Foérutbetald tomtrattsavgald

Fastighetsskotsel

Upplupna ranteintakter

Fastighetsfoérsakring

Upplupna intakter, solarie + tvéttstuga jan 2009

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 100 000 1,80  2009-01-01
30 dagar 100 000 1,80  2009-01-17
30 dagar 150 000 1,60  2009-01-30
90 dagar 2 500 000 2,65 2009-03-17

Not 17 Kassa och bank
Handkassa
Avréakning med Swedbank

13(18)
2008-12-31 2007-12-31
-231953 - 205 863
-231 953 - 205 863
-21475 - 26 090
-21475 -26 090

- 253 428 - 231 953
44 900 66 375
10 000 10 000

10 000 10 000

37 500 37 500
63 075 63 075

0 103 485

2976 4 862
13734 12 376
852 0

118 137 221 298
2850000 2000000
2 000 2 000
1073662 1141994
1075662 1143 994
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2008-12-31 2007-12-31

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1721101 264 033 198 583
Disposition enl arsstammobeslut 0 -198583
Férandring av underhallsfond
Avsattning till underhallsfond 1 000 000
Uttag ur underhallsfond - 239 550
Arets resultat 964 232
Vid arets slut 1721101 1 024 483 964 232
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 57 335195 57 620 751
Avgar nasta ars amortering -960 000 -328000
Skuld vid arets slut 56 375195 57 292 751
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,90 2011-10-12 9 663 421 14 042 9 649 379
SBAB 5,43 2009-05-15 - 4349315 45200 4304 115
SWEDBANK HYP AB 3,09 2009-03-28 20 547 644 63157 20484 487
SWEDBANK HYP AB 3,27 2010-1125 20 547 645 63157 20484 488
SWEDBANK HYP AB 4,93 2009-10-26 2512726 100 000 2412726
57 620 751 285556 57 335195
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 11 671
Upplupna rantekostnader 44 883 5108
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 5 500
Upplupna elkostnader 20 007 20473
Upplupna vattenavgifter 40 324 40 408
Upplupna varmekostnader 118 749 120 093
Upplupna kostnader for renhalining 15 567 16 902
Upplupna styrelsearvoden 0 40 072
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 839 4 204
Forutbetalda hyror och avgifter 482 374 350 919
724 743 615 350
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2008-12-31 2007-12-31

Kalmar den 24 mars 2009
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2008 2007
Reparationer 209 330 330 254
Planerat underhall 239 550 602 976
Fastighetsavgift 180 870 150 448
Driftskostnader 2922 516 2 941 363
Ovriga kostnader 60 095 16 182
Personalkostnader 102 966 51 271
Avskrivning av anlaggningstiligangar 547 040 437 090
Nedskrivning anlaggningstillgangar 0 2786 262
Finansiella poster 2677 578 2729 066
Summa kostnader 6 939 946 10 044 913

39%

Finansiella poster "Xg atttss

Avskrivning av
anlaggningstillgangar

8%

Driftskostnader
42%




Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23
716404-3379

Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010)
Fastighetsférsakring

Arvode brandskyddstillsyn/dokumentation
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar, lekplats
Jourutryckning

Snordjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

17(18)
2008 2007
252 300 252 300
53 577 44 646
0 8 051
194 144 188 680
37 500 37 295
0 1 350
540 7 743
12 375 12 063
27 539 42 538
435 222 426 448
- 3600 -6 125
2750 0
2 871 0
3459 30788
2 287 5272
557 516 511 371
220 190 226 584
950 214 970 609
173 632 181 751

2 922 516 2941 363

Sophantering
6%

Uppvarmning
32%

Tomtratisavgald (I6ptid
tom ar 2010)
9%

/

Fastighetsforsakring
2%

Arvode férvaltning
7%

Fastighetsskétsel
15%

Vatten
19%




Riksbhyggens Brf Kalmarhus nr 23
716404-3379

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010)
Fastighetsférsakring

Arvode brandskyddstillsyn/dokumentation
Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar, lekplats
Jourutryckning

Snérdjning

Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2008 2007
10811| 10811]
Kr/ kvm Kr/ kvm
23,34 23,34
4,96 413
0,00 0,74
17,96 17,45
3,47 3,45
0,00 0,12
0,05 0,72
1,14 1,12
2,55 3,93
40,26 39,45
-0,33 -0,57
0,25 0,00
0,27 0,00
0,32 2,85
0,21 0,49
51,57 47,30
20,37 20,96
87,89 89,78
16,06 16,81
270,33 272,07
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening
Kalmarhus nr 23
Org.nr 716404-3379

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Kalmarhus nr 23 for ar 2008-01-01 —2008-12-3 1. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ér att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Féreningen har verkstdllt planmdssiga avskrivningar pa byggnaderna samt pa
standardforbdttringar med 525 tkr eller 0,8 procent. Vi anser att detta ej motsvarar den berdknade
nyttiandeperioden och ddrmed ej ger en rdttvisande bild.

Med undantag av ovanndmnda fel anser vi att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och att den darmed ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kalmar den 23 april 2009

Ernst & Young AB | / ‘\ K\
,.( UL/.G \\ rlf‘(‘ ( t‘ \\\ : \\\\ 'U‘fl\_‘ N~ (A \ A 1’)
atric Nilsson Nasim Malik ’ T

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse é&r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har {till. dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhailsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan f6ér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardeszkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vikka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséattningstillgangar och  kortfristiga  skulder. Om
omséattningstiligdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande oOver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under é&ret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och drifiskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frén Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pé grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivhingen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas arliga tiliskott av medel f6r att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.






