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Styrelsen for Brf Loten 1 Kalmar far

Forvaltningsberiéttelse isi

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsréttsfoérening.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett verskott med 602 tkr innan avséttning gjorts till foreningens underhéllsfond och innan
ianspraktagande av underhallsfondens medel skett. Resultatet efter fondforandringen ger ett undersrskott pa 159 tkr.
Arets resultat 4r samre #n foregéende ar, vilket framst beror pa kostnader for underhéll och reparationer samt upprittande
av Enegrigdeklaration. Réntekostnaderna har minskat tack vare omsatta 1an till bttre rdnta samt 16pande amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar r faststilld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 304% till 43%. Detta p.g.a. att kommande verksamhetsar (2021)
har foreningen tre 1&n som villkorsandras och dessa ska klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an

(enligt RevU-18) vilket paverkar likviditeten. Om man exkluderar dessa l&n (men inklusive nista &rs amortering) har
likviditeten forandrats under &ret fran 304% till 354%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 808 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Loten 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 17 radhus samt 8 flerbostadshus i 2
véningar, totalt 124 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1981-82. Fastighetens adress #r Lotvigen 1-124.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
10 22 32 30 30 124
Dessutom tillkommer
Gym/bastu | Foreningslokal Garage P-platser
1 1 70 71
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Total tomtarea 33 406 m?

Total bostadsarea 10 796 m?
Total lokalarea 1050 m?
Arets taxeringsvirde 65 019 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 65019 000 kr

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbiring pé kopta tjénster frén Riksbyggen.
Storleken pé &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Kenth Eriksson Fast. Service Fastighetsservice

Telia Kabel-TV

Riksbyggen Storningsjour

Riksbyggen Underhélisplanering
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 259 tkr och planerat underhall for 971 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhlisplan uppdaterades senast i augusti 2020 och visar pa ett underhéllsbehov

pa 21 980 tkr for de nérmaste 10 &ren. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 2 198 (186 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 880 tkr (159 kr/m?). Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna
planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna
storleken pa det belopp som rligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden.

Under verksammhetséret, februari 2020, har féreningen upprittad sin Energideklaration.

(Energideklarationen dr ett dokument med bland annat uppgifier om hur mycket energi som anvdnds i ett hus
och gdller i 10 ar).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhéll.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Flytspackelsanering 1991-1993
Fonsterrenovering 2005-2008
Byte ytterdorrar 2004-2008
Byte garagepottar 2011
Byte fjérrvirmecentral 2011
Stenséttning & plantering 2012
Balkonger 2013
Installationer 2016
Huskropp utvindigt 2016
Markytor 2016
Forrad 2017
Renovering gym, bastu, féreningslokal 2018
Trappor, staket, grindar 2018
Lekplatser, malning & inkdp utrustning 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning av fasad samt staket & div. byggarbeten 121 446
Dragning av vattenledning, gérd & byte av radiator 30 586
Panelbyte, bland annat f6rrad 550 158
Byte av staket 268 750
Planerat underhall Ar Kommentar
Rensning ventilationskanaler, frinluft 2021 Beslutat
Montering av nyckeltub, dorr 2021 Beslutat
Tvittutrustning 2021 Ej beslutat
Byte termostatventiler 2022 Ej beslutat
Hingrénnor, stupror, takfot, vindskivor 2025 Ej beslutat
Omléggning asfalt 2026 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Olofsson Ordforande 2021
Miriam Darwiche Vice ordférande 2022
Kent Lindholm Sekreterare 2021
Gunilla Tullare Ledamot 2022
Ulla Johansson Ledamot 2021
Stefan Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ana Lindgren Suppleant 2021
Géran Lund Suppleant 2021
Per-Ake Moberg Suppleant 2022
Elisabet Ménsson Suppleant 2022
Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor, Ernst & Young 2021

Ingvar Persson Fortroendevald revisor 2021

Revisorsuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Gullberg 2021

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Anne Urban 2021

Magdalena Prylowska 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som p&verkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 161 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 164 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att sinka arsavgiften
med 3% fr.o.m 01-01-2021 samt hoja garageavgiften till 325 kr/méan och parkering till 110 kr/mén.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?*/4r.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8225 8304 8015 8 255 8261
Resultat efter finansiella poster 602 2101 1173 1397 595
Arets resultat 602 2101 1173 1397 595
Resultat exklusive avskrivningar 1 808 3306 2383 2 622 1737
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond 72 1 606 683 922 437
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 174 157 144 155 110
Balansomslutning 56 348 56 749 55941 55 870 55633
Soliditet % 19 18 14 12 10
Likviditet exklusive ldneomforhandlingar

kommande verksamhetsér % 354 304 197 146 122
Likviditet inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér % * 43 - - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 1 1 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 684 661 742 742
Driftkostnader, kr/m? 475 344 386 406 417
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 385 328 351 357 368
Raénta, kr/m? 62 66 69 70 80
Underhallsfond, kr/m? 812 709 567 438 299
Lén, kr/m? 4021 4215 4312 4 243 4019
Genomsnittsréantan 1,51 1,54 1,57 1,55 1,89
*Nytt nyckeltal
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Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiélisfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1721 101 7652 560 -1 513007 2101 055

Extra reservering for underhdll

enl. stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 2101 055 2101 055

Reservering underhalisfond 1 880 000 -1 880 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -970 940 970 940

Arets resultat 602 298

Vid rets shut 1721 101 8761 620 -521012 602 298

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 388 048
Arets resultat 602 298
Arets fondavsdttning enligt stadgarna -1 880 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 970 940
Summa _ 81 285

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr ' 81 285
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8225289 8304 464
Ovriga rorelseintikter Not 3 175 250 163 281
Summa rorelseintikter 8400 539 8 467 745
Rorelsekostnader
Driftskostnader & vriga externa kostnader Not 4,5 -5611 749 -4.227 300
Personalkostnader Not 6 -344 293 -253 451
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -1205 794 -1205 795
Summa rorelsekostnader -7 161 836 -5 686 546
Rorelseresultat 1238 703 2781199
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 17 856
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 9 29 996 16 737
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -666 401 -714 736
Summa finansiella poster -636 405 -680 144
Resultat efter finansiella poster 602 298 2101 055
Arets resultat 602 298 2101 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 47 713 952 48 824 865
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 543 727 638 608
Summa materiella anléiggningstillgidngar 48 257 679 49 463 474
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 186 000 186 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 186 000 186 000
Summa anléggningstillgdngar 48 443 679 49 649 474
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8021 24 180
Ovriga fordringar Not 15 12 933 13 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 294 776 307 971
Summa kortfristiga fordringar 315730 345 408
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7588777 6755163
Summa kassa och bank 7 588 777 6 755163
Summa omséttningstillgangar 7 904 507 7100 571
Summa tillgdngar 56 348 186 56 750 045
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1721101 1721101

Fond for yttre underhall 8761 620 7 652 560

Summa bundet eget kapital 10 482 721 9 373 661

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -521 013 -1513 007

Avrets resultat 602 298 2101 055

Summa fritt eget kapital 81 285 588 048

Summa eget kapital 10 564 006 9961 709
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27518 132 44 454 568

Summa langfristiga skulder 27 518 132 44 454 568

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, 1dn som forfaller 2021 Not 18 15 887 804 0
Leverantorsskulder Not 19 144 389 0
Skatteskulder Not 20 73 273 98 069
Ovriga skulder Not 21 1153412 1174 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1007 170 1 060 715
Summa kortfristiga skulder 18 266 048 2 333 768
Summa eget kapital och skulder 56 348 186 56 750 045
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamforelse med foregéende &r
férutom den delen av foreningens langfristiga skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran
rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. JamfGrelseéret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 57
Standardforbéttringar Linjér 57
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

1 l ARSREDOVISNING Brf Léten 1 Kalmar Org.nr: 716404-3379



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7382378 7 389 861
Hyror, garage 230 725 230 450
Hyror, p-platser 80 460 74 520
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 950 -15 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 790 -2 700
Vattenavgifter 539 466 627 733
Summa nettoomsittning 8 225 289 8 304 464

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter, bastu & tvittstugeavgifter 89518 80 672
Ovriga avgifter 700 1890
Ovriga ersdttningar, pant-och 6verlatelseavgift 33 165 37 169
Fakturerade kostnader 4 584 10230
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 8 4
Atervunna fordringar 9075 0
Ovriga rorelseintékter, KalmarKommun,Securitas,pdminnelseavg. 38200 33316
Summa ovriga rorelseintikter 175 250 163 281

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -970 940 -168 665
Reparationer -258 959 -56 427
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -324 796 -321 468
Forsikringspremier -88 554 -86 474
Kabel- och digital-TV -112 512 -99 215
Aterbaring frin Riksbyggen (ingen utdelning 2020) 0 3700
Systematiskt brandskyddsarbete -3 994 -7 226
Obligatoriska besiktningar -97 626 -8 086
Sno- och halkbekémpning 0 -875
Drift och férbrukning, 6vrigt -8 165 -11 446
Forbrukningsinventarier -155 967 -89 963
Vatten -421 816 -442 722
Fastighetsel -179 996 -176 244
Uppvirmning -1293 606 -1 121 273
Sophantering och atervinning -234 484 -223 955
Forvaltningsarvode drift -964 158 -899 395
Summa driftskostnader -5 130 768 -3 709 734
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01

2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -335 804 -315233
Hyra inventarier & verktyg -7 200 -4 625
IT-kostnader 0 -7 543
Arvode, yrkesrevisorer -16 500 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader -52 096 -30 804
Kreditupplysningar -6 198 -15320
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter -38 036 -30432
Representation -4 845 -12 339
Kontorsmateriel -7 505 0
Telefon och porto -8 425 -7514
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 772 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -68 021
Medlems- och foreningsavgifter 0 -8 060
Bankkostnader -1 600 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -480 980 -517 566
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -133 827 -61 824
Styrelsearvoden -90 950 -96 800
Sammantridesarvoden -39375 -33 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -6 000
Ovriga kostnadserséttningar -2 201 -1 008
Ovriga personalkostnader -1795 0
Sociala kostnader =73 145 -54 219
Summa personalkostnader -344 293 -253 451
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader ~723 169 =723 169
Avskrivningar tillkommande utgifter -387 744 -387 744
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 390 -6 391
Avskrivning Installationer -88 491 -88 491
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 205 794 -1 205 795

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag * 0 17 856
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 17 856
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 16 260 14 843
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 13 736 1893
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 29 996 16 737
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslin -665 678 -709 856
Ovriga réntekostnader -723 -49
Ovriga finansiella kostnader 0 -4 831
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -666 401 -714 736

*Inga utdelningar 2020 p.g.a. corona-pandemin
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 915 000 44 915 000
Mark 4781115 4781115
Tillkommande utgifter 22 166 006 22 166 006
71862121 71862121
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 71862 121 71862121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 229 556 -10 506 387
Tillkommande utgifter -8253 779 -7 866 035
-19 483 335 -18 372 422
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -723 169 =723 169
Arets avskrivning tillkommande utgifter -387 744 -387 744
-1 110 913 -1 110913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 594 248 -19 483 335
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -3 553921 -3 553 921
-3 553 921 -3 553 921
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 713 952 48 824 865
Varav
Byggnader 32 043 888 30131 522
Mark 4781 115 4781115
Tillkommande utgifter 13 524 484 13912 228
Taxeringsvarden
Bostéder 34 800 000 34 800 000
Lokaler 2 679 000 2 679 000
Sméhus 22 140 000 22 140 000
Totalt taxeringsvirde 65 019 000 65 019 000
varav byggnader 50 874 000 50874 000
varav mark 14 145 000 14 145 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 308 639 276 687
Installationer 884 910 884 910
1193 549 1161 597
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 31952
Installationer 0
0 31952
Utrangeringar
Inventarier och verktyg
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1193 549 1193 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -289 467 -283 076
Installationer ‘ -265 473 -176 982
-554 940 -460 058
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 391 -6 391
Installationer -88 491 -88 491
-94 882 -94 882
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -295 858 -289 467
Installationer -353 964 -265 473
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -649 822 -554 940
Restvirde enligt plan vid arets slut 543 727 638 608
Varav
Inventarier och verktyg 12 781 19 171
Installationer 530 946 619 437
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
372 st Kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8 021 5580
Kundfordringar 0 18 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 021 24 180
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 12 933 12 863
Andra kortfristiga fodringar 0 394
Summa 6vriga fordringar 12 933 13 257
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 101 394 88 554
Forutbetalda driftkostnader 0 11 604
Forutbetald kabel-tv-avgift 8382 8382
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 185 000 199 431
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 294 776 307 971
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 2 000
Foretagskonto 6153153 5336 893
Transaktionskonto 1435624 1416270
Summa kassa och bank 7 588 777 6 755 163
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 43 405 936 44 454 568
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -15 887 804 0
Langfristig skuld vid arets slut 27 518 132 44 454 568

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,26% 2027-02-15 4716 163,00 0,00 184 344,00 4 531 819,00
SBAB 1,40% 2021-05-20 3558 085,00 0,00 80 000,00 3478 085,00
SBAB 1,56% 2021-09-21 8 342 244,00 0,00 100 000,00 8242 244,00
SBAB 1,85% 2021-12-09 4716 163,00 0,00 184 344,00 4531 819,00
SBAB 1,63% 2022-09-08 9 045 244,00 0,00 149 500,00 8 895 744,00
SBAB 1,75% 2022-12-09 1597 500,00 0,00 70 000,00 1 527 500,00
SBAB 1,59% 2023-01-12 4716 163,00 0,00 184 344,00 4 531 819,00
SBAB 1,08% 2024-10-11 8 811 638,00 0,00 96 100,00 8715 538,00
Summa 45 503 200,00 0,00 1048 632,00 44 454 568,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen vilkorséndra tre 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld. Under n#sta

rédkneskapsér ska foreningen amortera 1 048 632 kr pé langfristiga 14n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 194 528 kr till betalning 2 och 5 4r efter balansdagen.
Resterande skuld 39 211 408 kr forfaller efter 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 115 659 0
Ej reskontraforda leverantsrsskulder 28 730 0
Summa leverantdrsskulder 144 389 0
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 73273 98 069
Summa skatteskulder 73 273 98 069
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 113 710 124 401
Skuld for moms -7 154 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1951
Avrdkning hyror och avgifter -1776 0
Ovriga kortfristiga laneskulder, amortering 1048 632 1048 632
Summa ovriga skulder 1153 412 1174 984
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 37348 36 611
Upplupna réntekostnader 67 404 69 514
Upplupna elkostnader 15 882 19 032
Upplupna vattenavgifter 0 35646
Upplupna virmekostnader 123 335 128 497
Upplupna kostnader for renhéllning 313 0
Upplupna styrelsearvoden 130 325 129 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21036 15344
Foérutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 611 528 626 671
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1007 170 1060715
Not 23 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 67 037 000

19 I ARSREDOVISNING Brf Léten 1 Kalmar Org.nr: 716404-3379

67 037 000







Styrelsens underskrifter

Walmar 02042l

Ort och datum

bt oo o Mousf), .

Kent Lindholm Miriam Darwiche |
Gunilla Tullare Robert Olofsson

UL, \‘\'()\’\O\MN‘JD\/\, Shed. /) ‘J%\/\/\/\
Ulla Johanszjn Stefan Johansson ¥

2{

Vér revisionsberittelse har limnats den /ép 2021

L L A K

Fr Z Llnds Om, ault. revisor Ernst & Young AB Ingvar Persso fortroendevald revisor

20| ARSREDOVISNING Brf Léten 1 Kalmar Org.nr: 716404-3379






EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Loten 1 org.nr 716404-3379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Loten 1 fér ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvand|g for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan p&verka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga foér att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att en férening inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Léten 1
féor &r 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd s&dana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmarden 2( ¢p~l 2021
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hér engagemanget skapar ssammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den darliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. ’

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfrenings rénteintakter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4982 851 3709 734
Ovriga externa kostnader 480 980 517 566
Personalkostnader 344 293 253 451
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1205 794 1205795
anldggningstillgadngar

Finansiella poster 636 405 680 144
Summa kostnader 7 650 324 6 366 690

1205794

1461 678,00

4 982 851,00
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I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 881797 866 206
Ytire skotsel/fastighetsskotsel extra 75298 33189
Rabatt/aterbéring fran RB 0 -3700
Systematiskt brandskyddsarbete 3994 7226
Obligatoriska besiktningskostnader 92 501 8 086
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 5125 0
Sné- och halkbekéimpning 0 875
Rep utgift mtrl inkop bostdder 5 800 0
Rep utgift mtrl inkop installationer 2294 1750
Rep utgift mtrl inksp huskropp 1950 0
Rep utgift mtrl ink6p markytor 2 500 0
Rep bostéder utg for kopta tj 7 087 11 000
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 18 344 9 862
Rep gem utry utg {or kopta tj Tvittutrustning 754 15 830
Rep installationer utg for kipta tj 22 595 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 68 548 11 751
Rep install utg for kopta tj Viarme 10 282 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3301 0
Rep install utg for kopta tj El 30 207 5297
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3497 0
Rep markytor utg for kopta tj 0 562
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 2337 0
Rep garage utg for kopta tj 5375 0
Ovriga Reparationer 0 375
Vattenskador 74 086 0
UH huskropp utg for mtrl inkép 20 158 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 56 813 0
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 64 633 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 30 586 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 530 000 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 168 665
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 268 750 0
Fastighetsel 174 349 176 244
Uppvérmning 1170271 1121273
Vatten 421 816 442 722
Sophdmtning 223 956 223 955
Extra sophédmtning 10 528 0
Fastighetsforsikring 88 554 86 474
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 112 512 99 215
Underhallsplanering 3323 0
Ovriga fastighetskostnader 8 165 11 446
Fastighetsskatt 324 796 321 468
Forbrukningsinventarier 7 567 12 220
Forbrukningsmaterial 148 400 77743
Summa driftkostnader 4 982 851 3709 734
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174 349,00

1170271,00
421 816,00

I sophantering och atervinning
234 484,00 B uppviarmning

Ml

I vatten

= Evgga} l;ﬁstnader
258 959,00 B R'e]p::alﬁoner
1752 032,00
970 940,00
Nyckeltalsanalys for driftkostnader
2020-12-31 2019-12-31
BOA 10 796 kr/kvm 10 796 kr/kvm
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Belopp i kr 2020 2019
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 10 9
Extra sophédmtning 1 0
Fastighetsel 16 16
Fastighetsforsikring 8 8
Fastighetsskatt 30 30
Fjérrvirme 0
Forbrukningsinventarier 1
Forbrukningsmaterial 14

Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring frén RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for képta tj Fonster

Rep huskropp utg for kpta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kipta tj Ventilation

Rep install utg for kipta tj Virme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Grésytor

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtrl inkop bostider

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkép huskropp

Rep utgift mtrl inkop installationer

Rep utgift mtr]l ink6p markytor

Sno- och halkbekimpning

Sophdmtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostader utg for kipta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg f6r kopta tj Fasader

UH huskropp utg for mtrl inkép

UH installationer utg for képta tj El

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for képta tj Virme

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Underhéllsplanering

Uppviérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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" n Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf I_Ote n 1 Ka I I I l a r : for Brf Loten 1 Kalmar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Ri ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor helba Livet:
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