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Medlemsvinsten 2016

RBF KALMARHUS NR 23 #r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pé de tjinster som féreningen koper frén Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten &r summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 4 000 kronor i dterbiring samt 5 704 kronor i utdelning.




KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalmarhus nr 23 kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma mandagen den 22 maj 2017,
kl 18.30. '

Lokal: Kvarterslokalen.
Dagordning enligt stadgarna och nedanstaende uppstallining.
Kaffe serveras efter stamman.

Styrelsen
Da gor dning

vid ordinarie stamma med Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalmarhus
nr 23 den 22 maj 2017.

1) stdmmans dppnande
2) faststallande av réstlangd
3) val av stdmmoordférande
4) anmalan av stammoordférandes val av protokoliférare
- 5) valav en person som jamte ordférande ska justera protokollet
8) val av réstraknare |
7) fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) framlaggande av styrelsens arsredovishing
9) framlaggande av revisorernas berattelse
10) beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) beslut om resultatdisposition
12) fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
14) fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning ‘ ,
15) beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16) val av styrelseledaméter och suppleanter
17) val av revisorer och revisorssuppleanter
18) val av valberedning
19) av styrelsen till staimman hanskjutna fradgor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

a. Andring av stadgar (bilaga 1)

b. Namnbyte for féreningen till Riksbyggen Brf Léten
20) stdmmans avslutande




Riksbyggeni»normalstadgar brf 2014, version 2016:1
— jamforelse med normalstadgar 2014

§ 5, 3 stycket

Medlemskap fér inte véigras pa grund av kon,
konstverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsitininghinder, sexuell 13ggning eller
alder.

§ 17, 2 stycket (Bestimmelsen dndrades i version
2015:1 av stadgarna, vissa foreningar har sdledes
redan denna skrivning.)

Arsavgifien ska fordelas pa forenmgens bostadsriétter i
. . forhéllande till ligenheternas-andelstal " samt;-om

s%lre}seﬁﬂa—beslatai—féﬂﬂss—kesmaé,—eﬂhgt
Vidare, om en kostnad som hénfor sig till
uppvirmning eller nedkylning av en ligenhet eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom
kan péforas bostadsritishavaren efter individuell
miitning, ska berdkningen av &rsavgiften, till den del
avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin
utgéngspunkt i den uppmétta forbrukningen. Fér andra

kostnader kan styrelsen besluta om s#rskild debitering
enligt foljande® stycke,

§ 18, sista stycket

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt
att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostadsritishavaren.
Avgiften per &r far hogst uppgs uppgse till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av géllande

. .o nprisbasbelopp for dret ligenheten 4r upplaten i andra

hand. Om ligenheten uppléts under del av &r bersknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten.

§ 20

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sisom upplatelse av parkeringsplats,
extra forridsutrymme o dyl utgar sérskild ersétining
som bestdms av styrelsen med jakttagande av
jordabalken och annan lagstiftning.

§ 39, punkt 8
8. Brottsligf forfarande m m

§ 48, nist sista stycket
Styrelseledaméterna och suppleantema som viljs av
stimman ska vara medlemmar i foreningen eller

tilthéra bestadsrittshavares familjehushill-och-vara
besatti-foreningens-hus vara bosatta i foreningens hus
och tillhora bostadsréttshavares familjehushall.

§ 57, 1 stycket

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstéimma) utses
arligen minst tvé (2) ledamdter till valberedningen.
Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (&rsstimma) héllits.

11 forekommande fall insatser
2"Nedan” for kapitaltillskottsstadgar

[0 [ =

§58

Ordinarie foreningsstimma (&rsstdmma) ska héllas
inom sex (6) ménader efter utgédngen av varje ré-
kenskaps8r, dock tidigast ++&-{2} tre (3) veckor efter
det att revisorerna 6verlimnat sin beréttelse.

Extra stimma ska héllas st om styrelsen finner skil
till-det att halla foreningsstimma fore nésta ordinarie
stimma, S&dan stimma ska &ven héllas nér det for
uppgivet andamal skriftligen begiirs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tv&(2) veckor - .

frdn den dag d4 sidan begiran kom in till foreningen.

§ 59, 1 stycket innan punktlista
Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forekomma:

§ 60, 1 och 3 stycket

Ordinarie stimma (drsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast
£ra{4) sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas pa vl synlig plats inom foreningens
fastighet eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.
Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller -
pA annat sitt anges vilka drenden som ska forekomma
till behandling vid stimman. Om forslag till 4ndring
av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Extra stimma.

Kallelse till extra foreningsstimma ska pé
motsvarande siitt ske tidigast fzza sex (6) veckor och
senast en-{-veeka tvé (2) veckor fore stimman,
varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses
ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om
foreninpsstdmman ska behandla

en fréga om #ndring ay stadgarna

en frAga om likvidation, eller

en friga om atf foreningen ska g8 upp i en annan -
juridisk person genom fusion.

§ 67, 1 stycket
Styrelsen ska senast mem—ﬁyra—maﬂaéei—fraﬂ—vaije
ritkenskapséesutedng- sju (7) veckor innan

arsstimman till foreningens revisorer 6verldmna en
drsredovisning innehéllande forvaltnmgsberattelse
resultat- och balansrékning,

§ 69, 3 stycket

Revision ska vara verkstélld och beréttelse dérdver
inlimnad till styrelsen inom #rettio-(30-dagar) fyra (4)
veckor efter det styrelsen avidmnat arsredovisningen
till revisorerna.

§70

Styrelsens rstedovisning, revisionsberéttelsen samt i
forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for
medlemmarna senast Hen)-veeka tvé (2) veckor fore
ordinarie foreningsstimma arsstimman,
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Styrelsen for BRF KALMARHUS NR 23

Forva ItnlngS' far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Kalmar kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 44 427 110 kr.

Foreningen &dger fastigheten Loten 1 i Kalmar kommun. P4 fastigheten finns 17 radhus samt 8 flerbostadshus i 2
véningar, totalt 124 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1981-82. Fastighetens adress #r Lotvigen 1-124.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 22 32 30 30

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

71 70
Total bostadsarea: 10 811 m?
Total lokalarea: 1050 m?
Arets taxeringsvirde 48 556 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 43 557 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Féreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Kenth Eriksson Fast. Service Fastighetsservice
Telia Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-31 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Robert Olofsson Ordftrande Stamman 2017
Kent Lindholm Sekreterare Stamman 2017
Martin Fridlund Vice ordférande Stdmman 2018
Rouwaida Said Ledamot Stdmman 2017
Gunilla Tullare Ledamot Stimman 2018
Jerker Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ana Lindgren Stéamman 2017
Eva Jespersen Stdmman 2017
Kent Sabel Stimman 2018
Mona Emtweden Stamman 2018
Sarya Fakhan Stimman 2017
Lina Dryselius Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Ingela Andersson Revisor Stdmman
Franz Lindstrom " Ernst & Young AB Stamman
Revisorssuppleanter

Barbro Jaros Stdmman
Valberedning

Kent Sabel (sammankallande) Stamman
Tone Olausson Stimman

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2013-01-01 dé den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 742 kr/m?/ér.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 560 tkr och planerat underhall for 583 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhail”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pé 17 346 tkr for

de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 1 735 tkr (160 kr/m?).
Auvsiittning for verksamhetséret har skett med 120 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbittringar). Ar

Flytspackelsanering 1991-1993
Fonsterrenovering 2005-2008

Byte ytterdorrar 2004-2008

Byte garageportar 2011

Byte fjarrvirmecentral 2011

Stenséttning & plantering 2012

Balkonger 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 296

Huskropp utvéndigt 154

Markytor 133

Planerat underhall enligt underhallsplan Ar Kommentar
Fasadkompletteringar 2018 Ej beslutat
Takrenovering 2018 "
Omléggning asfalt 2019 "
Virmeanldggning 2022 "

Takbyte 2025 "

Arets resultat #r bittre dn foregiende &r. Detta beror fréimst pa ligre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pa ldgre underhallskostnader.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an till béttre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sé att fOreﬁingens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 98% till 122%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 737 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 29 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 28 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 154 personer.

Utdver ovanstaende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 20).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== @== Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= <A=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stiéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 8261 8256 8259 8248 8178
Resultat efter finansiella poster 595 -1083 169 - 220 896
Arets resultat 595 -1083 169 - 220 896
Resultat exklusive avskrivningar 1737 59 1311 917 1908
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 437 - 841 511 - 83 908
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 110 76 67 84 84
Balansomslutning 55653 55 847 57 953 56 812 58018
Soliditet 10% 8% 10% 10% 10%
Likviditet 122% 98% 142% 249% 257%
Avgifts- och hyresbortfall 0,47% 0,45% 0,28% 0,12% 0,02%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 742 742 742 742 735
Driftkostnader, kr/m? 417 535 405 422 350
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 368 358 329 319 331
Rénta, kr/m? 80 109 138 152 156
Underhéllsfond, kr/m? 299 238 339 355 366
Lan, kr/m? 4019 4190 4190 4114 3675
Skuldkvot 5,72 5,68 5,82 5,13 5,29
Genomsnittsrinta % 1,72% 2,21% 2,90% 3,38% 3,46%

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Uppskriv-
ningsfond

Upplatelse-
avgifter

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets
borjan

Extra reservering for
underhéll enl.
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhéllsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivnings-
fonden

Arets resultat

1721101

2825300

99 025

1300 000

- 583 006

1231737

- 99 025
-1082 712
-1 300 000

583 006

-1 082712

1082712

595100

[Vid arets slut

1721101

3641319

- 666 993

595100

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Avrets ianspriktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 8260 932 8255999
Ovriga rorelseintikter 3 68 618 128 138
Summa rorelseintikter, m.m. 8329 550 8384 136
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 946 197 -6 342 998
Ovriga externa kostnader 5 -333 762 - 340 406
Personalkostnader 6 -374 176 -365 459
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -1 141 631 -1 141 631
Summa rérelsekostnader -6 795 767 -8 190 494
Rorelseresultat 1533783 193 642
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag - -
Res',.ultat_ fran.ovrolga finansiella g 5704 5704
anldggningstillgéngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 2 765 11314
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 947 152 -1293 372
Summa finansiella poster - 938 683 -1276 354
Resultat efter finansiella poster 595 100 -1 082 712
Arets resultat 595 100 -1 082 712
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 52 158 415 53270 139
Inventarier, verktyg och installationer 12 29 479 59 386
Summa materiella anléiggningstillgangar 52 187 894 53329 525
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13 186 000 62 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 186 000 62 000
Summa anldggningstillgangar 52 373 894 53 391 525
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 120 985 125 861
Ovriga fordringar 15 101 509 103 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 80 140 73 115
Summa kortfristiga fordringar 302 634 302 533
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 - 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar = 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 2976 732 1153 041
Summa kassa och bank 2976 732 1153 041
Summa omsittningstillgangar 3 279 366 2 455 574
SUMMA TILLGANGAR 55 653 260 55 847 099
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1721101 1721101
Underhallsfond 3 641319 2 825 300
Summa bundet eget kapital 5362 420 4546 401
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 666 993 1231737
Arets resultat 595 100 -1082 712
Summa fritt eget kapital -71893 149 026
Summa eget kapital 5290 527 4 695 427
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 47 670 464 48 649 096
Summa langfristiga skulder 47 670 464 48 649 096
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 20 389 864 286 800
Skatteskulder 21 27 156 —
Ovriga skulder 22 1231 665 1292992
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 1043 584 922 784
Summa Kortfristiga skulder 2 692 269 2502 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 653 260 55 847 099
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsmetod Slutér
Byggnader Linjér 2061
Standardforbittringar Linjér 2055
Inventarier Linjér 2019

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostédder 8 022 403 8 022 403
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -27407 - 27 407
Hyror, garage 231 000 235 125
Hyror, p-platser 74 070 63 376
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -28 875 -23925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 10 260 - 13 575
8260 932 8255999
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga lokalintikter 39284 68 560
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 293 - 84
Atervunna fordringar 13 335 12 167
Inkassointékter 15 588 40 204
Ovriga rorelseintékter 119 7291
68 618 128 138
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 560 442 560 458
Underhail 583 006 2 099 943
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 252244 228 929
Forsdkringspremier 63 826 60778
Kabel- och digital-TV 104 402 97470
Fastighetsskotsel 841 877 830 256
Aterbéring frén Riksbyggen -4 000 -3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 6 945 5627
Obligatoriska besiktningar - 2304
Sné- och halkbekémpning - 3751
Statuskontroll 131 750 -
Forbrukningsmateriel 148 898 80 964
Vatten 636 232 801 261
El 150 804 189 799
Uppvérmning 1252917 1168 584
Sophantering och atervinning 216 855 216 675
4946 197 6342 998
Not5 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 248 092 228 745
Juridiska kostnader 17 050 42 389
Arvode, yrkesrevisorer 15125 14 875
Ovriga forvaltningskostnader 27 295 35238
Kontorsmateriel 1612 - 1800
Telefon och porto 16 372 12 896
Konstaterade forluster hyror/avgifter 26 2
Medlems- och foreningsavgifter 8 190 8 060
333762 340 406
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 74 323 133 915
Personalomkostnader fastighetsskotare 3 900 3900
Lon till arbetande styrelsemedlem 78 600 -
Fast styrelsearvode 80 600 106 240
Sammantriadesarvoden 28 350 20 650
Arvode till valberedningen 4 000 4000
Ovriga ersittningar 9396 2981
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 146 —
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 283 315 273 686
Sociala kostnader 90 861 91 773
374 176 365 459
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 723 819 723 819
Om- och tillbyggnader 387 905 387 905
Inventarier och verktyg 29907 29 907
1141631 1 141 631
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 5704 5704
5704 5704
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1278 5202
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1487 6112
2765 11314
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 929 055 1262 367
Ovriga finansiella kostnader 18 097 31005
947 152 1293 372

Arets resultat

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 595 100 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforandringar kan séigas visa resultatet exklusive drets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforéandringar 4r utjdmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhdllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -121 894 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 44 915 000 44 915 000
Mark 4781115 -
Tillkommande utgifter 22 166 006 22 166 006
71 862 121 67 081 006
Avrets anskaffningar
Mark — 4781115
- 4781115
Summa anskaffningsvérden 71862 121 71 862 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -8 335 580 -7 611 761
Tillkommande utgifter -6 702 481 -6 314 576
-15 038 061 -13 926 337
Arets avskrivning byggnader - 723 819 - 723 819
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 387905 - 387 903
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 149785  -15038 061
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets nedskrivningar -3 553921 -3 553 921
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -3553 921 -3 553 921
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 158 415 53270 139
Varav
Byggnader 32 301 680 33 025499
Mark 4781115 4781 115
Tillkommande utgifter 15 075 620 15 463 525
Taxeringsvarden
bostéder 47 002 000 42 588 000
lokaler 1 554 000 969 000
Totalt taxeringsvérde 48 556 000 43 557 000
varav byggnader 38172 000 34 871 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 293 542 293 542
293 542 293 542
Summa anskaffningsvérden 293 542 293 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -234 156 - 204 249
-234 156 -204 249

Gjorda avskrivningar pd &rets utrangeringar
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2016-12-31 2015-12-31
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -29907 -29 907
-29907 -29907
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 264 063 -234 156
Restvirde enligt plan vid arets slut 29479 59 386
Varav
Inventarier och verktyg 29479 59 386
Not 13 Andelar i koncernfoéretag
372 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggen Ek Forening 186 000 62 000
186 000 62 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 110 075 114 951
Kundfordringar 10 910 10 910
120 985 125 861
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 13 800
Skattekonto 14 599 14 451
Andra kortfristiga fordringar 86910 75306
101 509 103 557
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsékringspremier 71764 63 826
Forutbetald kabel-tv-avgift 8376 8777
Ovriga periodiserade kostnader — 512
80 140 73 115
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 000 000
- 1 000 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 1 000 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1974 732 1151041
2976732 1153 041

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379

13
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 47 670 464 48 649 096
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 670 464 48 649 096
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,28% 2017-01-17 5453 539 184 344 5269 195
SBAB BANK AB 1,42% 2019-09-18 9196 038 96 100 9099 938
SBAB BANK AB 1,42% 2020-02-19 5453 539 184 344 5269 195
SBAB BANK AB 1,53% 2019-01-17 5453 539 184 344 5269 195
SBAB BANK AB 1,55% 2017-12-13 1877 500 70 000 1 807 500
SBAB BANK AB 1,56% 2021-09-21 8742 244 100 000 8 642 244
SBAB BANK AB 1,79% 2018-09-13 9643 244 149 500 9 493 744
SBAB BANK AB 3,19% 2017-06-15 3 878 085 80 000 3 798 085
49 697 728 1048 632 48 649 096

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 978 632 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. 44 734 568 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 389 864 286 800
389 864 286 800
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 27 156 —
27 156 -
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 207 903 199 317
Skuld sociala avgifter och skatter 49214 45 043
Ovriga kortfristiga I&neskulder 978 632 1 048 632
Clearing -4 084 -
1231665 1292 992
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna 16ner -0 -0
Upplupna sociala avgifter 22 560 31138
Upplupna réntekostnader 79 461 114 467
Upplupna elkostnader 14 692 16 805
Upplupna vattenavgifter 54 149 -
Upplupna virmekostnader 135 350 120 655
Upplupna styrelsearvoden 108 950 102 050
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 628 422 537 669
1043 584 922 784

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379
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Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 67 037 000 67 037 000
Summa stéllda panter 63 037 000 63 037 000

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379 15
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

2016

4946 197
333762
374 176

1141 631
938 683

7 734 450

2015

6342998
340 406
365 459

1141 631

1276 354

9 466 848

Ovrigt
9%

Finansiella poster
12%

Av- och
nedskrivningar av |
materiella och
immateriella \
anliggningstillging '\
ar 1

15%

/' Driftkostnader
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekédmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

2016

560 442
583 006
252244
63 826
104 402
841 877
-4 000

6 945

0

0

131750
148 898
636 232
150 804
1252917
216 855
4 946 197

2015

560 458

2 099 943
228 929
60 778
97470
830 256
-3 800
5627
2304
3751

0

80 964
801 261
189 799
1168 584
216 675
6 342 998

Reparationer

Underhall
12%

Fastighetsavgift och
’< fastighetsskatt
o\ / 5%
Uppvéarmning |

25%

¥’ Fastighetsskotsel
17%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379

Bilaga

2016

10971 10971

2015

Kr/ kvm

51
53
23

6
10

114
20
451

Kr / kvim

51
191
21
6

9
76

SO O = O

~

17
107
20
578




Building a better
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Revisionsberdttelse

Till freningsstamman i Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23 org.nr 716404-3379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Brf Kalmarhus nr 23 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentiiga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningsiagen. Forvaltningsberdtielsen &r
forenlig med rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedmer &r nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillsmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige ailtid kommer att upptdcka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i é’arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r {dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig.
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tiithrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser elier férhdilanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallan-
den gora att en férening inte fdngre kan fortsdtta verk-
samheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdliet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Riksbyggens Brf
Kalmarhus nr 23 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till_de krav som fore;
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa st
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fﬁreninqens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #4r avsedda for ldngvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskafthingsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
laimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivin for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intédkter &r intidkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjiinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
4ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stdrre #n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd fSreningen ér, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gOr foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF KALMARHUS NR 23 i

KALMARH U S N R samarbete med Riksbyggen
23

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




