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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalmarhus nr 23 kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma tisdagen den 31 maj 2016,
ki 18.30.

Lokal: Kvarterslokalen.
Dagordning enligt stadgarna och nedanstadende uppstallning.
Kaffe serveras efter stamman.

Styrelsen
Dagordning

vid ordinarie stdamma med Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalmarhus
nr 23 den 31 maj 2016.

stammans éppnande

faststallande av réstléngd

val av stammoordférande

anmalan av stammoordférandes val av protokoliférare

val av en person som jamte ordférande ska justera protokollet

val av réstréknare

fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

framlaggande av styrelsens arsredovisning

9) framlaggande av revisorernas berattelse

10) beslut om faststallande av resultat- och balansréakning

11) beslut om resultatdisposition

12) fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14) frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

15) beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

16) val av styrelseledaméter och suppleanter

17) val av revisorer och revisorssuppleanter

18) val av valberedning

19) av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda

arenden (motioner) som angetts i kallelsen

20) stammans avslutande
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X = Styrelsen for BRFF KALMARHUS NR 23
FONaItnlngS' far hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening,

Foreningen dger fastigheten Loten 1 1 Kalmar Kommun. Pa fastigheten finns 17 radhus samt 8 flerbostadshus i 2
vaningar, totalt 124 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1981-82. Fastighetens adress &r Lotvigen 1- 124 i
Kalmar,

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 22 32 30 30

Dessutom tillkommer:

P-platser Garage

71 70
Total bostadsarea: 10 811 m?
Total lokalarea: 1050 m?
Arets taxeringsvirde 43 557 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 42 687 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsédkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.
Riksbyggens kontor i Kalmar har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Samordand laneupph & forsdkring
Kenth Eriksson Fast service Fastighetsservice

Anticimex Skadedjur och Brandskydd

Telia Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-06-10 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och 6vriga funktiondrer haft foljande sammansittning;

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Robert Olofsson Ordforande Stamman 2017
Kent Lindholm Sekreterare Stdmman 2017
Rouwaida Said Ledamot Stimman 2017
Feri Horvat Ledamot Stdmman 2016
Jerker Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Sarya Fakhan Stdmman 2017
Ana Lindgren Stdimman 2017
Eva Jespersen Stdmman 2017
Gunilla Tullare Stamman 2016
Martin Fridlund Stdimman 2016
Lina Dryselius Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Ingela Andersson Revisor Stdmman
Franz Lindstrém Auktoriserad revisor Stimman
Ernst & Young

Revisorssuppleanter

Sven- Arne Engdahl Stémman
Valberedning

Ingela Andersson(sammankallande) Stdmman
Caroline Henell Stdmman
Evior Kryssing Stdmman
Studieorganisatér

Sarya Fakhan Studieansvarig Styrelsen

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen éindrade drsavgiften senast 2013-01-01 d& den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 743 ki/m?/Ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 560 tkr och planerat underhall for 2 100 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan har uppdaterades senast i september 2014 och visar pa ett underhallsbehov pa 15
474 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 547 tkr (143
kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 83 kr/m2.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Flytspackelsanering 1991-1993
Fonsterrenovering 2004-2008

Byte ytterdorrar 2004-2008

Byte garandeportar 2011

Byte fjdrrvirmecetral 2011

Ny stensittning & planteringar 2012

Balkonger 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostéder 155

Lokaler 4

Gemensamma utrymmen , 386

Installationer 863

Huskropp utvéndigt 691

Planerat underhall Ar Kommentar
Omléggning asfalt 2017 Ej beslutat
Byte takplét 2017 "

Byte takfliaktar 2018

Byte héngréannor 2018

Takrenovering 2020

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar pagrund av hogre underhallskostnader samt hogre reparationskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat pga hogre underhéllskostnader. Réntekostnaderna har minskat pga omsatta
1&n till battre rédnta samt 16pande amortering,

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststilld sé att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 138% till 98%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 59 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre érsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 153 personer.
Utover ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 20 overldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ér 20).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
600
500 -
.% ‘
e A — ol
300 —
200
100 i
2011 2012 2013 2014 2015
=®=—Rdanta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
==i=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8256 8259 8248 8178 8163
Resultat efter finansiella poster - 1083 169 - 220 896 810
Arets resultat -1083 169 - 220 896 810
Resultat ekx] avskrivningar 59 1311 917 1908 1728
Resultat exkl avskrivning men inkl avsittning
till underhéllsfonden - 841 511 - 83 908 228
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 76 67 84 84 126
Balansomslutning 55 847 57953 56 812 58018 59 180
Soliditet 8% 10% 10% 10% 8%
Likviditet 98% 138% 249% 257% 245%
Avgifts- och hyresbortfall 0,45% 0,28% 0,12% 0,02% 0,01%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 742 742 742 735 735
Driftkostnader, kr/m? 535 405 422 350 370
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?2 358 329 319 331 279
Rénta, kr/m? 109 138 152 156 162
Underhéllsfond, kr/m? 238 346 355 366 301
Lén, kr/m? 4190 4190 4114 3675 3833
Skuldkvot 5,68 5,82 5,13 5,29 5,51
Genomsnittsrinta % 2,21% 2,90% 3,38% 3,46% 3,46%

Arsavgiftsniva for bostéider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, réinta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréaktagande av underhallsfond

Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsiittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8255999 8259 497
Ovriga rorelseintikter 2 128 138 99 722
Summa rorelseintakter, m.m. 8384 136 8359219
Rorelsekostnader
Driftkostnader & 6vriga externa kostnader 3.4 -6 683 404 -5 188 462
Personalkostnader 5 -365 459 -252 036
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -1 141 631 -1 141 631
Summa rérelsekostnader -8 190 494 -6 582 129
Rorelseresultat 193 642 1777 089
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 5704 920
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 11314 31272
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1293 372 -1 640 137
Summa finansiella poster -1276 354 -1 607 945
Resultat efter finansiella poster -1 082 712 169 144
Arets resultat 18 -1 082 712 169 144
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 53270 139 54 381 863
Inventarier, verktyg och installationer 11 59 386 89 293
Summa materiella anliggningstillgangar 53 329 525 54 471 156
Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 12 62 000 62 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 62 000 62 000
Summa anlaggningstillgangar 53 391 525 54 533 156
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 125 861 149 477
Ovriga fordringar 14 103 557 11 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 73115 135 750
Summa kortfristiga fordringar 302 533 296 695
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1 000 000 2 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1153 041 823 263
Summa kassa och bank 1 153 041 823 263
Summa omsittningstillgangar 2 455 574 3419 958
SUMMA TILLGANGAR 55 847 098 57 953 113
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1721101 1721 101
Fond for yttre underhall 2 825 300 4 025 242
Summa bundet eget kapital 4 546 401 5746 343
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1231737 - 137 350
Arets resultat -1 082 712 169 144
Summa fritt eget kapital 149 026 31795
Summa eget kapital 4 695 427 5778 138
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 48 649 096 49 697 728
Summa langfristiga skulder 48 649 096 49 697 728
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 20 286 800 222912
Ovriga skulder 21 1292 992 1256 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 922 784 997 681
Summa kortfristiga skulder 2502 576 2 477 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 847 098 57 953 113
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdakerheter

Panter och diarmed jamférliga sékerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 67 037 000 66 498 000
Summa stillda siikerheter 67 037 000 66 498 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fién 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 44 427 110 kr

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Linjér 2061
Standardforbéttringar Linjar 2055
Inventarier Linjér 2019
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8022 403 8022 403
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -27 407 - 27407
Hyror, garage 235125 221175
Hyror, p-platser 63 376 66 330
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -23925 - 12925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 13 575 - 10 080
8255999 8259497
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintikter 68 560 52 104
Fakturerade kostnader - 4220
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 84 296
Atervunna fordringar 12 167 14 248
Inkassointékter 40 204 26 681
Ovriga rorelseintikter 7291 2173
128 138 99 722
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 560 458 91241
Underhéll 2 099 943 901 239
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 228 929 223 430
Tomtrattsavgdld (16ptid tom ar 2014-04-01) - 73 055
Forsdkringspremier 60 778 57 926
Kabel- och digital-TV 97 470 92 061
Fastighetsskotsel 830256 819 865
Aterbiring frin Riksbyggen -3 800 -3300
Systematiskt brandskyddsarbete 5627 8308
Obligatoriska besiktningar 2304 -
Sno- och halkbekdmpning 3751 1262
Forbrukningsmateriel 80 964 132 563
Fordons- och maskinkostnader — 10 086
Vatten 801 261 810183
El 189 799 230 758
Uppvérmning 1168 584 1135782
Sophantering och étervinning 216 675 216 675
6342 998 4 801 134
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 228 745 219 580
Forvaltningsarvode — 11 625
IT-kostnader - 11 819
Juridiska kostnader 42 389 31449
Arvode, yrkesrevisorer 14 875 14 625
Ovriga forvaltningskostnader 35238 73 136
Kontorsmateriel -1 800 1 800
Telefon och porto 12 896 7324
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 10
Medlems- och foreningsavgifter 8 060 15 960
340 406 387328
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 133 915 55337
Utbildning 3900 -
Fast styrelsearvode 106 240 104 000
Sammantriddesarvoden 20 650 22 050
Arvode till valberedningen 4000 4000
Ovriga erséttningar 2981 2 880
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 2520
Foreningsvald revisor 2 000 850
Summa 273 686 191 637
Sociala kostnader 91773 60 399
365 459 252 036
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 723 819 723 819
Om- och tillbyggnader 387905 387 905
Inventarier och verktyg 29 907 29 907
1141631 1141 631
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 5704 920
5704 920
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 2033
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5202 20 163
Raénteintikter frén hyres/kundfordringar 6112 9076
11314 31272
Not9 Raintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1262 367 1614 809
Ovriga finansiella kostnader 31005 25328
1293 372 1640 137
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 44 915 000 44915000
Standardforbéttringar 22 166 006 22 166 006
67 081 006 67 081 006
Arets anskaffningar
Mark 4781115 4781115
4781115 4781115
Summa anskaffningsvirden 71 862 121 71862 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 611 761 -6 887 942
Standardforbéttringar -6 314 576 -5926 671
-13926337  -12814 613
Arets avskrivning byggnader - 723 819 -723 819
Arets avskrivning standardforbéttringar - 387 905 - 387 905
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 038 061 -13 926 337
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets nedskrivningar -3 553 921 -3553 921
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -3553 921 -3553 921
Restvérde enligt plan vid arets slut 53270 139 54 381 863
Varav
Byggnader 33 025 499 33749318
Mark 4781115 4781115
Standardforbéttringar 15 463 525 15 851430
Taxeringsvarden
bostéider 42 588 000 41718 000
lokaler 969 000 969 000
Totalt taxeringsvérde 43 557 000 42 687 000
varav byggnader 34 871 000 38 681 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 293 542 270 150
293 542 270 150
Avrets anskaffhingar
Inventarier och verktyg — 23 392
- 23392
Summa anskaffningsvirden 293 542 293 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -204 249 - 174 342
-204 249 -174 342
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2015-12-31 2014-12-31
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -29 907 -29 907
-29907 -29907
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -234 156 -204 249
Restvarde enligt plan vid arets slut 59386 89293
Varav
Inventarier och verktyg 59 386 89293
Not 12 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
124 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggen ek forening 62 000 62 000
62 000 62 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 114 951 140 327
Kundfordringar 10910 9150
125 861 149 477
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 13 800 6 307
Skattekonto 14 451 5161
Andra kortfristiga fordringar 75 306 —
103 557 11 468
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringspremier 63 826 60 778
Forutbetald kabel-tv-avgift 8777 7 889
Ovriga forutbetalda driftkostnader — 67 083
Ovriga periodiserade kostnader 512 —
73 115 135750
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 2300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-02-27
1 000 000 2300 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Forvaltningskonto i Swedbank 1151041 821263
1153041 823 263

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379
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Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppl avg och Underhalls-  Balanserat  Arets resultat

insatser fond

resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut
Disposition enl.
arsstéammobeslut
Reservering underhéallsfond
Tanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter

Forandring underhallsfond

Arets resultat

1721101 4025 242

900 000

-2 099 943

- 137350 169 144

169 144 -169 144

1199 943
-1 082 712

Vid arets slut

1721101 2 825300

1231737 -1082 712

Enligt resultatrakningen uppgér arets resultat till -1 082 712 kr. 1 en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférandringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéindringar uppgar till 117 230 k.
Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 49 697 728 50 746 360
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) 1048 632 1048 632
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 48 649 096 49 697 728
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,28% 2017-01-17 5637 883 184 344 5453 539
SBAB BANK AB 1,42% 2015-08-20 9292 138 96 100 9196 038
SBAB BANK AB 1,53% 2019-01-17 5637 883 184 344 5453539
SBAB BANK AB 1,55% 2017-12-13 1 947 500 70 000 1877 500
SBAB BANK AB 1,79% 2018-09-13 9792 744 149 500 9643 244
SBAB BANK AB 3,10% 2016-09-05 8 842 244 100 000 8742 244
SBAB BANK AB 3,19% 2017-06-15 3958 085 80 000 3878 085
SBAB BANK AB 3,84% 2016-03-04 5637 883 184 344 5453 539

50 746 360 1048 632 49 697 728

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 048 632 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 194 528 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen.
Resterande skuld, 45 503 200 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379
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Not 20 Leverantorskulder

Reskontraférda leverantorsskulder 286 800 222912
286 800 222912

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 199 317 181 560
Skuld sociala avgifter och skatter 45043 18 022
Avridkning hyror och avgifter - 8 440
Ovriga kortfristiga laneskulder 1 048 632 1 048 632

: 1292992 1256 654

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 16ner -0 -0
Upplupna sociala avgifter 31138 29 805
Upplupna réntekostnader 114 467 148 615
Upplupna elkostnader 16 805 20 505
Upplupna vattenavgifter - 68 905
Upplupna véirmekostnader 120 655 139 199
Upplupna styrelsearvoden 102 050 102 050
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 6 929
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 537 669 481 673

922 784 997 681
RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379 15
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23, org.nr 716404-3379

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Brf
Kalmarhus nr 23 fér ar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprdttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vs

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller y
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23 for ar 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning 2015 2014
Driftkostnader & 6vriga externa kostnader 6683404 5188462
Ovriga externa kostnader 0 0
Personalkostnader 365 459 252 036
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar 1141631 1141631
Finansiella poster 1276354 1607945
Summa kostnader 9466848 8190074
Ovrigt
7%

Finansiella poster
13%

Av- och
nedskrivningar av
materiella och
immateriella
anldggningstillgan
gar

12% Driftkostnader &
Ovriga externa
kostnader

68%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2014-04-01)
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och édtervinning
Summa driftkostnader

2015

560458
2099 943
228 929
0

60 778
97 470
830 256
-3 800
5627
2304
3751

80 964

0

801 261
189 799
1168 584
216 675
6 342 998

2014

91 241
901 239
223 430

73 055

57 926

92 061
819 865

-3300

8308

' 0

1262
132 563

10 086
810 183
230 758

1135782
216 675
4801134

Reparationer
9%

Ovrigt
14%

Uppvéarmning
18% Underhall

33%

Fastighetsskotsel
13%

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379 Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2014-04-01)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RBF KALMARHUS NR 23 716404-3379

Bilaga

2015 2014
10971 10971|
Kr / kvm Kr / kvm
51 8
191 82
21 20

0 7

6 5

9 8

76 75

0 0

1 1

0 0

0 0

7 12

0 1

73 74
17 21
107 104
20 20
578 438




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhéll finns ridknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rédtt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lémnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF
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23

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

et T o T e e e Rl s |
Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for BRF KALMARHUS NR 23 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

I Riksbyggen




