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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2007-01-01 - 2007-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Valdtom
Anita Gido Ordférande Foreningen Arsstamman 2008
Kenth Eriksson Ledamot Foreningen Arsstamman 2008
Rouwaida Said Ledamot Foéreningen 2008 (avgatt)
Tommy Nilsson Ledamot Féreningen Arsstamman 2009
Ana Lindgren Ledamot Foreningen Arsstamman 2009
Hans Olsson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Karin Ehlers Suppleant Foreningen Arsstamman 2008
Kerstin Akesson Suppleant Foreninger "

Linda Edberg Suppleant Foreningen "

Gunvor Gustafsson Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisor(er)

Nasim Malik Foreningen

Patric Nilsson Auktoriserad revisor Ernst & Young
Valberedning

Lena Eriksson (sammankallande), Ulla Fransson och Gunilla Tullare

Studieombud
Lena Eriksson

Brandskyddsansvarig
Tommy Nilsson

Vicevard
Styrelsen i sin helhet

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai
forening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Loten 1 i Kalmar kommun med dérpé uppférda 17 radhus samt 8
flerbostadshus i 2 vaningar. Byggnaderna &r uppforda 1981 - 82. Fastighetens adress ar
Lotvagen 1 - 124.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok

10 22 32 30 30
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Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser

- 68 65
Total bostadsarea: 10 811 kvm
Arets taxeringsvarde 32 235 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 25627 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemfdrsékring bekostas av bostadsréattinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Kalmar lan.
Foéreningen &ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfort underhall

Foéreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for 330 254 kr och planerat underhall
for 602 976 kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsens beddmning visar pa ett underhallsbehov pa ca 12 200 000 kr fér de narmaste 8 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa ca 1 500 000 kr. Avséattning for
verksamhetsaret 2008 sker med 1 000 000 kr.

Inga storre atgérder finns inplanerade, men asfalten bor laggas om under 2009. Under 2012 bor
tak, stupror och réannor ses 6ver och garageportarna bytas. Nagra beslut &r &nnu inte tagna av
styrelsen. Under 2007 pabdrjades genomgang och justering av ventilationssystemet, vilket
kommer att fortsétta under 2008. Byte av dorrar skall slutféras under 2008.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 10 maj 2007. Styrelsen har hallit 16
protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 155
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Ekonomi

Arets resultat visar pa éverskott med 198 583 kr innan fondférandring. Driftskostnaderna i
féreningen ar i stort sett lika med fg ar (se diagram 1). Rantekostnaderna &r ocksa ofdrandrade
(se diagram 1).

Arets resultat jamfort med budget har dkat med 198 583 kr. Ranteintakterna blev hdgre och
fastighetsskatten blev lagre an budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger
full kostnadstackning pa grund av avgiftshojning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats med 9 %-enheter.

Under 2007 har styrelsen fort diskussioner med langivaren Venantius om ackordsuppgoérelse.
Samtidigt har féreningen ingatt avtal med Riksbyggen om att delta i den samordnade
laneupphandling som Riksbyggen genomfort for bostadsrattsféreningarna. Den bank som
lamnade mest formanliga villkor var Swedbank. Denna upphandling innebér att alla lan som
skall omsattas innan 2009-10-31 skall évertas av Swedbank. Uppgorelse naddes med Venantius,
som innebar att ett engangsbelopp om 500 000 kr skulle erlaggas for att Venantius skulle
eftersk@nka 2 786 262 kr pa det rante- och amorteringsfria lanet. Ytterligare ett l1an hos
Venantius, 2 012 726 kr bundet till 2011-03-31 med ranta 5,73% 6vertogs i november 2007 av
Swedbank till en rénta pa 4,93 %. | ranteskillnadsersattning till Venantius fick féreningen erlagga
17 620 kr. | samband med bytet till Swedbank tog féreningen upp ytterligare lan pa 500 000
kr, motsv ackordsuppgorelsen med Venantius.

Under 2008 kommer ytterligare 4 lan att omsattas, vilka da skall 6vertas av Swedbank.

| samband med detta har féreningens byggnader skrivits ner med 2 786 262 kr.

Resultat och stélining (tkr)

2007 2006 2005 2004
Roérelsens intakter 7 392 7121 6 994 6 922
Arets resultat 199 - 16 - 329 46
Balansomslutning 59326 62108 62680 63650
Soliditet % -0% -1% -1% -0%
Likviditet % 161% 152% 177% 162%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,06% 0,55% 0,55% 1,14%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 660 634 619 601
Driftskostnad, kr / kvm 272 271 264 251
Ranta, kr/ kvm 252 252 256 259
Underhalisfond, kr / kvm 24 6 - 23
Lan, kr/ kvm 5330 5614 5710 5724
Genomsnittsranta % 4,61% 4,45% 4,48% 4,54%

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och L&n kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.
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Diagram 1, Kostnadsutveckling Diagram 2, Driftkostnadsfordelning
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Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2007 da avgifterna héjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008 har styrelsen beslutat om héjning fran
080101 med 5 %. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 655,70 kr / kvm.

Overlatelser
Under 2007 har 20 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 23 st samt 2 avsagelser). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har tecknat féljande avtal:

Avent Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Samordnad laneupphandling
Kalmar kommun Tomtrattsavgald

EON El

Tele 2 Vision Kabeltv

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Fritidskommittén har under aret anordnat julgransplundring samt discon. Under varen hade man
gemensam staddag.




Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23
716404-3379

Forslag till disposition betrédffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 143 971
Arets resultat fére fondforandring 198 583
Avsattning till underhallsfond -800 000
Uttag ur underhallsfond 602 976
Summa oéver/underskott -2 142 412

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsittning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -2 142 412

5(21)

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2007-01-01 2006-01-01

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7 311 201 7 036 386
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4 335 - 39292
Ovriga forvaltningsintékter 3 84 956 124 091

7 391 823 7121186
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 330 254 - 57 932
Planerat underhall 5 - 602 976 - 682 991
Fastighetsskatt - 150 448 - 181 667
Driftskostnader 6 -2 941 363 -2 929 839
Ovriga kostnader 7 -16 182 -123 823
Personalkostnader 8 -51271 -51 108
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 437 090 - 424 242
Accordsuppgorelse med langivare 10 2 786 262 767 659
Nedskrivning anlaggningstiligangar 13 -2 786 262 - 767 659

-4 529 585 -4 451 601
Roérelseresultat 2 862 238 2 669 585
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1 000 3 000
Ranteintakter 11 64 411 37 287
Rantekostnader 12 -2 729 066 -2 726 057

-2 663 655 -2 685770
Resultat efter finansiella poster 198 583 -16 186
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 198 583 -16 186
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéallsfond - 800 000 - 750 000
Uttag ur underhallsfond 602 976 682 991
Féréndring av underhéllsfond - 197 024 - 67 009
Resultat efter fondféréndring 1 560 -83 195

“A
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Balansrakning » ;
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 55 726 508 58 923 770
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 14 66 375 28 216
55 792 883 58 951 986
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar 15 10 000 10 000
10 000 10 000
Summa anlaggningstillgangar 55 802 883 58 961 986
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 16 122 264 150 757
Skattefordringar 34 256 14 464
Ovriga fordringar 1759 5574
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 221 298 220 229
379 577 391 023
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2 000 000 1 200 000
2 000 000 1 200 000
Kassa och bank 19
Kassa och bank 1143 994 1 555 107
1143 994 1555 107
Summa omsittningstillgangar 3523 571 3146 130
SUMMA TILLGANGAR 59 326 454 62 108 115
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Balansrakning ; .

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 1721 101 1721101

Underhallsfond 264 033 67 009

1985 134 1788 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 340 995 -2 127 786

Arets resultat 198 583 -16 186
-2 142 412 -2 143 972

Summa eget kapital - 157 278 - 355 861

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 57 292 751 60 391 298
57 292 751 60 391 298

Kortfristiga skulder

Nasta ars amortering 328 000 310 000

Leverantdrsskulder 402 528 294 395

Medlemmarnas reparationsfond 136 042 126 511

Avrakning lan 708 123 758 041

Ovriga skulder, kortfristiga 938 9 060

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 615 350 574 671

2 190 981 2072678

Summa skulder 59 483 732 62 463 976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 326 454 62 108 115

Stillda sakerheter 66 498 000 66 498 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser inga inga

g
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar
Eftergift lan
Nedskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier

Investeringar i pAgaende byggnation
Forsaljning av byggn. & inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
(se Not 18 och Not 19)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 11 och Not 12

Differens mot kassa och bank i BR:

9(21)

2007-12-31 2006-12-31
198 583 -16 186
437 090 424 242

-2 786 262 - 767 659
2786 262 767 659
635673 408 056

0 0

635673 408 056
11 447 - 126 982
118 303 481 058
765 423 762 132

- 64 250 -2 500
0 0

0 0

- 64 250 -2500

0

- 280 535 - 269 310
0 0

- 280 535 - 269 310
420 638 490 322
2755107 2 264 785
3143994 2755107
-0 -0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebar att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Féréandringarna galler inte inkomster som
ligger utanfor sjalva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma sétt som tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapséaret 1/1-31/12 2007. For féreningar med brutet rékenskapsar géller
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som borjar 1/5, 1/7 eller 1/9
2007. Foreningens underskottsavdrag har per balansdagen beréaknats till 47 155 754 kr, vilket
innebar att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,67%
Standardférbattringar och markanlaggningar 0,50%
Inventarier, fastighetsinventarier 20,00%

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 7133148 6858 798
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 27 407 - 27 407
Hyror, garage 163 907 165 600
Hyror, p-platser 41 553 39 395

7311201 7036 386

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 - 31097
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 907 -2600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3428 - 5595
-4 335 - 39292
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Tvattstugeavgifter 41 983 30736
Debiterad tradgardssksotsel 2177 0
Solarieavgifter 17 491 6 780
Uthyrning gemensamhetslokal 4 350 0
Serviceavgifter, puben 0 - 800
Ovriga erséttningar fran medlemmar 4125 0
Fakturerade kostnader 3142 4 997
Oresustjamningar - 64 292
Atervunna fordringar 9752 2 086
Vinst vid avyttring av [dgenheter 2 000 80 000

84 956 124 091

7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 4 Reparationer
Bostader

Malning

Tvéttstugor
Vatten/Aviopp

Ventilation
Elinstallationer

Byte takfot

Lassystem

Huskropp; maining staket
Gardar och grénanlaggningar
Tradbeskarning
Kantskarning, asfaltering

Témning av regnbrunnar, rengdring hangrannor

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Ventilation

Byte ytterdorrar

Fonster

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (Ioptid tom ar 2010)
Fastighetsférsakring

Arvode brandskyddstillsyn/dokumentation
Datoriserad driftovervakning
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Snoérojning

Ersattningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

12(21)

2007-12-31 2006-12-31
29125 13 291
0 4 852

0 7071

17 033 6 303
156 493 2 026
0 950

5500 0
4725 4940
42 114 11743
3254 6 756
36 646 0
15433 0
19 931 0
330 254 57 932
0 182 729
21125 20 975
135 094 58 571
446 757 420716
602 976 682 991
252 300 252 300
44 646 37 388
8 051 0

0 870

188 680 184 376
37 295 37 200
1350 0
7743 1901
12 063 12 063
42 538 25 844
426 448 483 900
-6125 - 16 600
0 34 625
30788 38 321
0 5183

5272 7 661
511 371 494 007
226 584 197 621
970 609 962 538
181 751 170 642
2941363 2929839

g
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Telefon

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Befarade forluster kundfordringar
Konsultarvode vid ackordsuppgorelse
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till valberedning
Foreningsvald revisor

Lon till fastighetsskoétare
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 16 méten under aret.

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Ombyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Accordsuppgérelse med langivare
Efterskankt lan hos Venantius
Efterskankt lan hos Venanatius

Not 11 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter

Ovriga ranteintakter

2007-12-31 2006-12-31
3 897 6 161

1 861 1 558
4799 0

0 103 604

5625 0

0 12 500

16 182 123 823

0 0

0% 0%

35 000 30 200

3 000 0

850 1700

0 9 065

750 0

39 600 40 965

11 671 10 143

51 271 51108
300 000 300 000
111 000 111 000
26 090 13 242
437 090 424 242

0 - 767 659

-2 786 262 0
-2 786 262 - 767 659
11 833 2700
44785 27 544
7118 7 042

675 0

64 411 37 287

9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Vid arets boérjan

Arets nedskrivningar

Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

2007-12-31 2006-12-31
2728791 2725519
275 538
2729066 2726 057
44 915000 44 915000
22 166 006 22 166 006
67 081006 67 081 006
0 0

67 081 006 67 081 006
-3214 115 -2914 115
-4 175462 -4 064 462
-7 389577 -6978 577
- 300 000 - 300 000

- 111 000 - 111 000
-7 800 577 -7 389 577
- 767 659 0
-2 786 262 - 767 659
-3 553 921 - 767 659
55726 508 58 923 770
31633000 25279000
602 000 348 000
32235000 25627 000
25242 000 20 588 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 14 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg

Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 15 Langfristiga fordringar
Langfristiga fordringar

Not 16 Avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Fastighetssksotsel

Upplupna fastighetsrantor

Upplupna ranteintékter

Fastighetsforsakring

2006-12-31

2007-12-31
234 078 231 578
234 078 231578
64 250 2 500
64 250 2 500
0 0
298 328 234 078
- 205 863 - 192 621
- 205 863 - 192 621
- 26 090 -13 242
- 26 090 -13 242
- 231953 - 205 863
66 375 28 216
10 000 10 000
10 000 10 000
122 264 150 757
122 264 150 757
37 500 37 200
63 075 63 075
103 485 101 764
0 6 967
4 862 1660
12 376 9 563
221 208 220 229
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2007-12-31 2006-12-31
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2000000 1200000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 200 000 3,70  2008-01-11
30 dagar 100 000 3,70  2008-01-11
30 dagar 100 000 3,70  2008-01-14
30 dagar 100 000 3,70  2008-01-14
90 dagar 1 500 000 4,60 2008-03-14
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 2000 2 000
Avrakning med Swedbank 1141994 1553107
1143994 1555107
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls  Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1721101 67 009 -2127785 -16 186
Disposition enl arsstammobeslut 0 - 16 186 16 186
Férandring av underhallsfond - 197 024
Avsittning till underhalisfond 800 000
Uttag ur underhallsfond - 602 976
Arets resultat 198 583
Vid arets slut 1721101 264 033 -2 340995 198 583

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhaliskostnader enligt Not 5, Planerat underhall



Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23
716404-3379

17(21)
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2007-12-31 2006-12-31
Not 21 Fastighetsian
Fastighetslan 57 620 751 60701 298
Avgar nasta ars amortering - 328 000 - 310 000
Skuld vid arets slut 57 292 751 60 391 298
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,01 2008-12-17 9 399 921 49 600 9 350 321
SBAB 4,01 2008-12-17 9871770 49 600 9822 170
SBAB 4,90 2011-10-12 9676 386 12 965 9663 421
SBAB 5,07 2008-12-17 9 899 696 13 262 0 886 434
SBAB 5,18 2008-12-17 12 091 364 41 250 12 036 364
SBAB 5,43 2009-05-15 4 394 515 45 200 4 349 315
SWEDBANK HYP 4,93 2009 10 26 2512726 2512726
VENANTIUS AB 0% 2005-01-01 3 286 262 500 000
VENANTIUS AB 573 2011-03-31 2081384 68 658
60 701 298 2512726 780 535 57 620 751

Venantius har efterskankt 2 786 262 kr efter delamortering med 500 000 kr.
Resterande skuld pa lanet med 5,73 % ranta, 2 012 726 kr, har dvertagits av Swedbank.

Nasta ars amortering

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna fritidskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

328 000 310 000
11 671 7 943
5108 0
5500 1 500
20473 18 886
40 408 37 129
120 093 101 251
16 902 12 367
40 072 2072
0 2934

4 204 0
350 919 390 589
615 350 574 671



Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23 18(21)

716404-3379

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Kalmar den 25 mars 2008
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Var revisionsberattelse har avgivits.

Kalmar den 2% 1 & 2008

Patric Nilsson Nasim Malik —_—

auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Nedskrivning anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella poster
38%

Avskrivning av
anlaggningstillgang
ar
6%

19(21)

2007 2006

330 254 57 932

602 976 682 991

150 448 181 667

2 941 363 2 929 839

16 182 123 823

51 271 51 108

437 090 424 242

2 786 262 767 659

2 729 066 2 726 057

0 0

10 044 913 7 945 317

Planerat underhall
8%

Driftskostnader

40%
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2006

2007

Driftkostnadsfoérdelning

252 300

252 300

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010)

37 388

44 646

Fastighetsforsakring

8 051

Arvode brandskyddstillsyn/dokumentation

870
184 376

Datoriserad driftovervakning

Arvode forvaltning

Kabel-TV

188 680

37 200

37 295

1350
7743
12 063
42 538
426 448

IT-kostnader

1 901
12 063
25 844

483 900

Juridiska kostnader

externt
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010)
Fastighetsférsakring

Arvode brandskyddstillsyn/dokumentation
Datoriserad driftévervakning
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Snorojning

Ersattningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader
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2007 2006

~ 10811
Kr / kvm Kr/ kvm
23,34 23,34
413 3,46
0,74 0

0 0,08
17,45 17,05
3,45 3,44
0,12 0
0,72 0,18
1,12 1,12
3,93 2,39
39,45 44,76

- 0,57 - 1,54
0 3,20

2,85 3,54

0 0,48

0,49 0,71
47,30 45,69
20,96 18,28
89,78 89,03
16,81 15,78
272,07 271,01
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening
Kalmarhus nr 23
Org.nr 716404-3379

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Kalmarhus nr 23 for &r 2007-01-01 —2007-12-31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Féreningen har verkstdllt planmdssiga avskrivningar pd byggnaderna med 411 tkr eller 0,65
procent. Vi anser att detta ej motsvarar den berdknade nyttjiandeperioden och dérmed ej ger en
rdttvisande bild.

Med anledning av ovanstaende anser vi att drsredovisningen inte har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och dirmed inte ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi avstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen
och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Kalmar den 28 april 2008

Ermst & Young AB ~ |
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atric Nilsson Nasim Malik

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



